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Invertir, es destinar un bien, dinero o activo, 

para conseguir un beneficio, en el tiempo.

Invertir no debería ser una actividad 

opcional, es una necesidad. Invertir es una 

cuestión prioritaria.

Activo entra dinero a tu bolsillo, pasivo saca 

dinero de tu bolsillo.

Ejemplo cabaña para fines de semana.



Debes realizar un plan de inversiones, qué deseas, con cuántos

recursos cuentas, cómo lo vas a ejecutar, en qué tiempo.

En asesoría financiera realizamos un diagnostico de las finanzas, se

realiza un estado de situación, cuantos son tus activos, cuantas son

tus deudas, cual es tu patrimonio.

Por donde empezar:



Cual de los dos no es un plan de inversiones:

1- Laura esta preocupada por su futuro, decidió invertir, 

RD$300,000.00, en bolsa de valores, por qué le pagan poco en 

certificados.  Encontró una tasa de un 8%, el doble y transó una 

inversión de bajo riesgo, bonos de hacienda a dos años.  Tiene 27 

años y un préstamo de vehículo del que adeuda RD$500,000.00. Sus 

ingresos RD$50,000.00 mensuales.  Tiene excedentes suficientes de 

su presupuesto, por lo que piensa abonar a su préstamo, ya que no 

tiene hijos.

2- José, tiene unos meses organizando sus finanzas, saldó sus deudas 

de préstamos.  Posee RD$300,000.00 ahorrados, el desea realizar su 

primera inversión inmobiliaria en diciembre 2022, para lo que 

necesita RD$500,000.00, su meta es ahorrar RD$10,000.00 

mensuales los próximos 18 meses y completar RD$200,000.00, con 

intereses ganados y regalía.  Investigó las opciones de inversión y 

tranzó RD$200,000.00 de hacienda con vencimiento a Diciembre 

2022, tasa 8% y RD$100,000.00 Fondos mutuo de inversión de mayor 

riesgo. Tasa 9%, el uso de este fondo será capitalizarlo con el ahorro 

mensual. Tiene 25 años y gana RD$45,000.00



Por donde empezar:

Recomiendo una mezcla de 
inversiones en efectivo, 
bonos y fondos mutuos para 
iniciar.  Por dos razones,

1- para comenzar a ganar 
dinero y para aumentar el 
dinero,

2- porque vas ganando, 
mientras te vas educando y 
determinando otras 
inversiones más complejas y 
con mayor ganancia. Con mas 
riesgos y mas inversión.

Son el punto de partida, en 
el 65% de los inversionistas. 



Opciones existentes
1- BONOS

2- AFI, ADMINISTRADORA DE FONDO DE 

PENSION

3- CERTIFICADOS FINANCIEROS

BONOS:

Son emisiones cerradas a partir de un año, 

compras parte de un cupo, del Banco

Central o de Hacienda; por citar un 

ejemplo, que viene con un vencimiento, 

tasa de interes y pago de ganancias, pre 

establecido.  Ventajas, buenas tasas, 

sobre todo a largo plazo, lo puedes hacer

a partir de 10,000 pesos o 500 dolares.



Ejemplo

Real..



2- AFI, ADMINISTRADORA DE FONDO DE INVERSION:

Son fondos mutuos formados por diferentes socios, la ventaja es que son mas
abiertos, puedes reinvertir mensualmente, permite realizar depósitos para
sumarle al fondo, por lo que puede ser una buena herramienta de ahorro.

3- CERTIFICADOS FINANCIEROS:

Son emitidos por las instituciones financieras, por una cantidad especifica,
previa negociación de tasa, monto y vencimiento, ofrecen la particularidad de
poder ser tanto en pesos, como en dolares o euros.



Ejemplo real.. Afi.



Inversiones inmobiliarias
Que tomar en cuenta:

1- Tu realidad de vida, tienes tiempo

disponible, tienes recursos suficientes?

2- Cuentas con la preparación o 

subcontratarás, es decir, eres ingeniero, o 

contrataras para el proyecto.  También hay 

que preparar un analisis de rentabilidad

(financiero), los planos (arquitecto), la 

documentación legal (abogados).

3- Qué es un portafolio diversificado, 

solares, locales comerciales, apartamentos

para alquiler turistico, unidades de vivienda

familiares, etc.



Ejemplo de inversiones en 

Bienes Raíces: 

Analisis de 

inversión

Dólares Pesos

Precio 114,100 6,674,850

Separación 

10%

11,410.00 667,485

En el tiempo 

de 

construcción 

30%

34,230 2,002,455

Renta

mensual

18 días

2,160 126,360

Retorno

inversión

4.4 meses

Plusvalia 5% 5,705 333,742.50



Solares:

Quienes compraron en la autopista del San Isidro, hace 

diez años compraron a 100 pesos el metro.  Compra un 

solar en una zona en desarrollo o a un buen precio, 

para: a) vender en un futuro, b) construir una casa o 

negocio, c) vender con Subdivisión.



Certificación de estatus juridico de 

inmueble:

 Para qué sirve: Te indica si la propiedad, posee 
hipoteca, oposiciones u otro tipo de inconvenientes 
legales, adicionalmente te informa si la persona que 
está vendiendo es la misma del título.

 Cuesta RD$1,000.00 Se solicita en el Registro de 
Título de Santo Domingo

 Que debes llevar: copia de titulo, copia de cédula, 
impuesto jurisdicción inmobiliaria, comprado en 
Banreservas, cuesta RD$1,000.00

 Solicitud virtual:  

 www.aplicaciones.ji.gob.do/SolicitudDeCertificacionD
eEstadoJuridico



Certificación de propiedad 

inmobiliaria:

 Para qué sirve: Te indica si la 

propiedad, posee los impuestos pagos 

en impuestos internos, esto será 

necesario para vender, traspasar o 

hipotecar la propiedad.

 Cuesta RD$600.00 Se solicita en 

Dirección General de impuestos 

internos

 Que debes llevar: copia de titulo, 

copia de cédula, RD$600.00

 Solicitud virtual:  www.dgii.gov.do



Excepciones de impuestos:

 Confotur. Ley 158-01 que establece la Ley de Fomento al

Desarrollo Turístico para los polos de escaso desarrollo y

nuevos polos en provincias y localidades de gran

potencialidad.



En que te beneficia:

- No pagas el 3% de impuesto de transferencia 

para la transferencia del certificado de título a 

nombre de un comprador en la Dirección General 

de Impuestos Internos (DGII).

- No pagas el Impuesto Anual sobre la Propiedad 

que representa el 1% del valor excedente de 

RD$8,138,353.26.  Actualizado Mayo 2021.



¿Qué es el Bono de Vivienda de Bajo 

Costo?

Es una compensación o bono del 

Impuesto sobre Transferencias de 

Bienes Industrializados y Servicios 

(ITBIS) pagado en el proceso de 

construcción de los proyectos de 

viviendas de bajo costo 

desarrollados bajo la figura del 

fideicomiso. Esta compensación 

podrá ser utilizada como completivo 

del inicial en la compra, como 

abono al capital del préstamo o 

saldo insoluto.



¿Qué son Viviendas de Bajo Costo?

Son las viviendas calificadas de bajo costo por el 

Instituto Nacional de la Vivienda (INVI) cuyo precio 

de venta es igual o inferior a los tres millones 

seiscientos veintisiete mil novecientos sesenta y 

nueve pesos con setenta y seis centavos 

(RD$3,627,969.76) para los contratos firmados a 

partir del 1 de enero de 2020





Cómo negociar un préstamo 

hipotecario.
Cómo negociar un 

préstamo hipotecario…





Las deudas y las inversiones.



Caso de estudio:

Juana obtuvó un contrato con el Minerd, para 

transporte de los empleados, debe comprar 

un autobus que cuesta RD$2.0 mm.  Es un 

contrato que pagará RD$100,000.00 pesos 

mensuales, por un año y con promesa de 

renovarse por los proximos cuatro años.



Juana decide comprar el autobus financiado, tiene 

RD$300,000.00 y financia RD$1.7 mm a siete años, 

porque paga con el seguro RD$38,000.00 y con esta 

cuota más el pago del chofer RD$20,000.00, tiene 

una ganancia de RD$42,000.00.

Cual error cometió Juana?



Gracias por su tiempo…

Mis contactos Tel.809-603-7590

Instagram luchyalvarezfinanzas

Youtube Luchy Alvarez Finanzas

Pasaremos a las 
preguntas


