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Invertir, es destinar un bien, dinero o activo
para conseguir un beneficio, en el tiempo.
Invertir no deberia ser una actividad
opcional, es una necesidad. Invertir es una
cuestion prioritaria.

Activo entra dinero a tu bolsillo, pasivo saca
dinero de tu bolsillo.

Ejemplo cabana para fines de semana.




—,

Por donde empezar:

Debes realizar un plan de inversiones, qué deseas, con cuantos
recursos cuentas, como lo vas a ejecutar, en qué tiempo.

En asesoria financiera realizamos un diagnostico de las finanzas, se
realiza un estado de situacion, cuantos son tus activos, cuantas son
tus deudas, cual es tu patrimonio.
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Cual de los dos no es un plan de inversiones:

1- Laura esta preocupada por su futuro, decidio invertir,
RD$300,000.00, en bolsa de valores, por qué le pagan poco en
certificados. Encontro una tasa de un 8%, el doble y transo una
inversion de bajo riesgo, bonos de hacienda a dos anos. Tiene 27
anos y un préstamo de vehiculo del que adeuda RD$500,000.00. Su
ingresos RD$50,000.00 mensuales. Tiene excedentes suficientes de
su presupuesto, por lo que piensa abonar a su préstamo, ya que no
tiene hijos.

2- José, tiene unos meses organizando sus finanzas, saldo sus deudas
de préstamos. Posee RD$300,000.00 ahorrados, el desea realizar su
primera inversion inmobiliaria en diciembre 2022, para lo que
necesita RD$500,000.00, su meta es ahorrar RD$10,000.00
mensuales los proximos 18 meses y completar RD$200,000.00, con
intereses ganados y regalia. Investigo las opciones de inversion y
tranzo RDS$200,000.00 de hacienda con vencimiento a Diciembre
2022, tasa 8% y RD$100,000.00 Fondos mutuo de inversion de mayor,
riesgo. Tasa 9%, el uso de este fondo sera capitalizarlo con el ahor
mensual. Tiene 25 anos y gana RD$45,000.00




POR DONDE EMPEZAR:

Recomiendo una mezcla de
inversiones en efectivo,
bonos y fondos mutuos para
iniciar. Por dos razones,

1- para comenzar a ganar
dinero y para aumentar el
dinero,

2- porque vas ganando,
mientras te vas educando y
determinando otras
inversiones mds complejas y
con mayor ganancia. Con mas
riesgos y mas inversion.

Son el punto de partida, en
el 65% de los inversionistas.




OPCIONES EXISTENTES

1- BONOS

2- AFl, ADMINISTRADORA DE FONDO DE
PENSION

3- CERTIFICADOS FINANCIEROS

BONOS:

Son emisiones cerradas a partir de un ano,
compras parte de un cupo, del Banco
Central o de Hacienda; por citar un
ejemplo, que viene con un vencimiento,
tasa de interes y pago de ganancias, pre
establecido. Ventajas, buenas tasas,
sobre todo a largo plazo, lo puedes hacer
a partir de 10,000 pesos o 500 dolares.
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il BANCO CENTRAL DE LA REPUBLICA DOMINICANA
CALCULADOR DE PRECIOS DE TITULOS-VALORES A MEDIANO PLAZO
- COLOCACION MERCADO PRIMARIO
SANCO CINTRAL BASE DE CALCULO ACTUALACTUAL ICMA
Dt ta facha en formato admmvyyyy
Vencrmento ‘2}0&2022 vi® Valor nommal (VN [.S?MN ‘ %:‘m‘o 05
Afos 03 F“MI 08 valor 0 de [‘W‘ [ MI M: ﬂ:o 2 37500000 %
Penodaad :‘om«'.\ ;::n“ e & 10000000 % anual i — —
° Caloutar Inicio |
EJemplO Feche e emistn (5309 os corenameny [ wane | L L
Preco mpw 105657927T8% = (VT-CC)/IVN
Re a l Dias acumulados (DA) 137
oo Cupdn comdo (CC) 2081492 - (COC)* DA N Sy D S e )
Precio 1uco 100 40245817% = VT/IVN
Vialor compra (VC) 581 11860 - VI-CC
Rato cupon (W) 024309
1| 27052081 | 181 , 181 | 27,500 00 273435
2 | 2ot | 54 ] 385 ] 27 500 00| 26,709 1
3| 210520202 | 181 | 545 ! 27.500 00! 26089
3 | 2708202 | ] 545 P _ 550 000 00 £21.791 2
Vaior presente o Valor ransadgo 601,
BANCO CENTRAL 27-05- 2022 Valor Nominal 550,000.00
Fecha Gravamen Comision
F 5n”! Monto Limpi
NI | vencimiento |Mono cupse 10% CEVALDOM R
1 271512021 27.500.00 2.750.00 240 90 24 509 10
2 2711172021 27,500 00 2.750.00 240 90 24 509 10
3 271512022 27 500 00 2.750.00 240 90 24 509 10
LUCHY ALV, FANANZAS 3 271512022 550,000.00 - - 550,000 00
Flujos a Recibir 623,527.30
Monto Invertido 601,931.52
Ganancia 21,583
R —




2- AFl, ADMINISTRADORA DE FONDO DE INVERSION:

Son fondos mutuos formados por diferentes socios, la ventaja es que son mas
abiertos, puedes reinvertir mensualmente, permite realizar depositos para
sumarle al fondo, por lo que puede ser una buena herramienta de ahorro.

3- CERTIFICADOS FINANCIEROS:

Son emitidos por las instituciones financieras, por una cantidad especifica,
previa negociacion de tasa, monto y vencimiento, ofrecen la particularidad de
poder ser tanto en pesos, como en dolares o euros.
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Abierto
corto plazo

RDS

Manejo de liquidez
y planes de ahorro
de corto plazo

1dia
RDS$ 10,000

RDS$ 1,000

Inversiones de
corto plazo, similar
aunacuentaala
vista

Abierto
mediano plazo

RD$

Opcion adicional al
corto plazo,
tambien para
liquidez

9o dias
RD$ 10,000

RD$ 1,000

Inversiones de
mediano plazo,
paraimpulsar
metas de ahorro

Ejemplo real.. Afi.

Quisqueya

Abierto
largo plazo

RD$

Crecimiento de
capital en pesos
dominicanos

1ano
RD$ 10,000

RD$ 1,000

Inversionistas que
quieren incurrir en
el mercadode
valoresdeuna
formasencilla

Abierto mediano
ylargo plazo

us$

Crecimientode
capital en dolares
americanos

3o dias
US$ 500

US$ 100

Inversionistas que
quieren proteger
su capital en
moneda extranjera



INVERSIONES INMOBILIARIAS

Que tomar en cuenta:

1- Tu realidad de vida, tienes tiempo
disponible, tienes recursos suficientes?

2- Cuentas con la preparacion o
subcontrataras, es decir, eres ingeniero, o
contrataras para el proyecto. También hay
que preparar un analisis de rentabilidad
(financiero), los planos (arquitecto), la
documentacion legal (abogados).

3- Qué es un portafolio diversificado,
solares, locales comerciales, apartamentos
para alquiler turistico, unidades de vivienda
familiares, etc.




Ejemplo de inversiones en
Bienes Raices:

2 HB ¢/ PATIO - ESQUINA

Analisis de Dolares
inversion

| Precio 114,100 6,674,850
Separacion 11,410.00 667,485
10%
En el tiempo 34,230 2,002,455
A 1 de
construccion
£ Punts Cana se desarollrin 13 blogues de apartamentos 30%
com uredades de 1320, 1070, 119 me, 1 1208, 6275 mt?, SE3S it y 41.90 e Renta 2’ 1 60 1 26, 360
DIMENSIONES CARACTERSTICAS 7 . $ 1 14, 100.00 mensual
- e 18 dias
. = s i = = Retorno 4.4 meses

. - .. inversion
ee 00 Plusvalia 5% 5,705

TERMINACIONES

333,742.50




Solares:

Quienes compraron en la autopista del San Isidro, hace
diez anos compraron a 100 pesos el metro. Compra un
solar en una zona en desarrollo o0 a un buen precio,
para: a) vender en un futuro, b) construir una casa o
negocio, c) vender con Subdivision.



Certificacion de estatus juridico de
inmueble:

>

Para qué sirve: Te indica si la propiedad, posee
hipoteca, oposiciones u otro tipo de inconvenientes
legales, adicionalmente te informa si la persona que
esta vendiendo es la misma del titulo.

Cuesta RD$1,000.00 Se solicita en el Registro de
Titulo de Santo Domingo

Que debes llevar: copia de titulo, copia de cédula,
impuesto jurisdiccion inmobiliaria, comprado en
Banreservas, cuesta RD$1,000.00

Solicitud virtual:

www.aplicaciones.ji.gob.do/SolicitudDeCertificacion
eEstadoJuridico



Certificacion de propiedad
inmobiliaria:

P

» Para qué sirve: Te indica si la .
propiedad, posee los impuestos pagos |
en impuestos internos, esto sera
necesario para vender, traspasar o
hipotecar la propiedad.

» Cuesta RD$S600.00 Se solicita en
Direccion General de impuestos
internos

» Que debes llevar: copia de titulo,

copia de cédula, RD$600.00 X @ igltg?;s;os

» Solicitud virtual: www.dgii.gov.do




Excepciones de impuestos:
”

» Confotur. Ley 158-01 que establece la Ley de Fomento al
Desarrollo Turistico para los polos de escaso desarrollo y
nuevos polos en provincias y localidades de gran
potencialidad.
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En que te beneficia:

- No pagas el 3% de impuesto de transferencia
para la transferencia del certificado de titulo a
nombre de un comprador en la Direccion General
de Impuestos Internos (DGlI).

- No pagas el Impuesto Anual sobre la Propiedad
que representa el 1% del valor excedente de
RDS8,138,353.26. Actualizado Mayo 2021.




;Qué es el Bono de Vivienda de Bajo -
Impuestos

Costo? Internos
Es una compensacion o bono del Bono _de Vivienda
Impuesto sobre Transferencias de de Bajo Costo
Bienes Industrializados y Servicios

(ITBIS) pagado en el proceso de
construccion de los proyectos de
viviendas de bajo costo
desarrollados bajo la figura del
fideicomiso. Esta compensacion
podra ser utilizada como completivo
del inicial en la compra, como
abono al capital del préstamo o
saldo insoluto.
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;Qué son Viviendas de Bajo Costo?

Son las viviendas calificadas de bajo costo por el
Instituto Nacional de la Vivienda (INVI) cuyo precio
de venta es igual o inferior a los tres millones
seiscientos veintisiete mil novecientos sesenta y
nueve pesos con setenta y seis centavos
(RDS3,627,969.76) para los contratos firmados a
partir del 1 de enero de 2020




Para beneficiarse del bono por la adquisicion de
viviendas de bajo costo debe cumplir con las
siguientes condiciones:

El proyecto residencial donde esta
adquiriendo la vivienda debe estar
calificado por el Instituto Nacional de
la Vivienda en la categoria “Vivienda
de bajo costo” y estar inscrito en la
Direccion General de Impuestos
Internos.

Ser adquiriente de una primera y unica
vivienda. En el caso de adquirientes
casados bajo el régimen de
comunidad de bienes, ambos
conyuges deberan cumplir con este
requisito.

Identificar el nimero de unidad vy el
proyecto habitacional.

La vivienda debera ser utilizada o
habitada por el o los adquirientes,
ascendientes, descendientes y/o
colaterales, todos hasta un primer
grado. Queda prohibido el alquiler o

- transferencia de la vivienda, durante

~ un periodo minimo de 5 anos. En caso
de incumplimiento, el adquiriente esta
obligado a la devolucién del monto del
bono otorgado en su totalidad o la
proporciéon correspondiente a los anos
pendientes.
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Tasa de interés anual (Porcentaje)

Tiempo de tasa fija (afios)

Penalizacion (Porcentaje)

Penalizacion (Tiempo)

Plazo (afios)

Cuota financiamiento

Cuota Seguro de vida

Gastos de cierre

7 * * * * * * * *
0‘0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Impuesto transferencia




Las deudas y las inversiones.




Caso de estudio:

Juana obtuvé un contrato con el Minerd, para
transporte de los empleados, debe comprar
un autobus que cuesta RD$2.0 mm. Es un
contrato que pagara RD$100,000.00 pesos
mensuales, por un_ano y con promesa de
renovarse por los MNos cuatro anos.

A




Juana decide comprar el autobus financiado, tiene
RD$300,000.00 y financia RD$1.7 mm a siete afios,
porque paga con el seguro RD$38,000.00 y con esta
cuota mas el pago del chofer RD$20,000.00, tiene
una ganancia de RD$42,000.00.

Cual error cometi6é Juana?



GRACIAS POR SU TIEMPO...

Mis contactos Tel.809-603-7590
Instagram luchyalvarezfinanzas
Youtube Luchy Alvarez Finanzas

PASAREMOS & LAS
PREGUNTAS




